Koncepcja Klimatu Hipotecznego

produkcje kredytow mieszkaniowych).

KLIMAT HIPOTECZNY - MIERNIK OCENY SEKTORA KREDYTOW HIPOTECZNYCH to okresowe badanie
rynku kredytdéw hipotecznych zainicjowane przez Rade Programowa Fundacji na Rzecz Kredytu
Hipotecznego, w ktérej zasiadajg przedstawiciele bankéw kredytujacych ponad 80% rynku hipotecznego
w Polsce. Na o0gdlng ocene Klimatu Hipotecznego skfadajq sie noty poszczegdlnych wskaznikdéw
czastkowych, ktére w danym okresie badawczym w sposdb najsilniejszy oddziatuja na sektor (biezaca
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Oswiadczenie Prasowe
Fundacji na Rzecz Kredytu Hipotecznego
marzec 2008 r.

BRAZ DLA KREDYTU

HIPOTECZNEGO

Wyniki badania KLIMATU HIPOTECZNEGO,
opracowanego przez Fundacje na Rzecz Kredytu
Hipotecznego we wspoélpracy 2z ekspertami
bankowymi, wskazuja na stabilizacje dostepnosci
kredytu hipotecznego w czwartym kwartale 2007 r.

W ogodlnej skali przyjetej do badania Klimatu
Hipotecznego (Czarny, Miedziany, Brazowy, Srebrny,
Zloty i Platynowy), bankowcy ocenili klimat
hipoteczny w czwartym kwartale 2007 r. na
BRAZOWY.

Przyrost kredytow mieszkaniowych

W czwartym kwartale 2007 r. zadluzenie Polakow
z tytutu kredytow przeznaczonych na
finansowanie nieruchomosci mieszkaniowych
zwiekszylo sie 0 7,9 mid PLN.

Oznacza to duzy spadek dynamiki przyrostu zadtuzenia
hipotecznego w czwartym kwartale 2007 r. W poréwnaniu
do analogicznego kwartatu roku ubiegtego, zadtuzenie
z tytutu kredytdw mieszkaniowych wzrosto o blisko 14%,
podczas gdy w kwartale poprzednim wzrost ten wynidst
okoto 80%.

Wptyw na taka sytuacje ma z jednej strony, wzrost stop
procentowych, co zmniejsza dostepnos¢ kredytow,
z drugiej jednak - rosng takze koszty ich refinansowania,
co réwniez przektada sie na cene kredytu.

Przyrost zadtuzenia z tytutu kredytéw mieszkaniowych
(w mid PLN)
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Dostepnosé mieszkan

Liczba metrow kwadratowych mieszkania, ktora
mozna bylo nabyé za przecietha miesieczng ptace
w czwartym kwartale 2007 r. wyniosta okoto 0,4
mkw. Jest to okoto wielko$¢ poréwnywalna ze stanem na
czwarty kwartat 2006 r i nieco wyzsza od stanu na III
kwartat 2007 r.

Dostepno$¢ sredniego mieszkania
(ilos¢ m.kw.do nabycia za przecietng niesigczna ptace)
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Czynnikiem, ktory spowodowat stabilizacje wskaznika
dostepnosci mieszkania (w poréwnaniu do sytuacji sprzed
12 miesiecy), byt zatrzymanie tempa wzrostu cen
mieszkan, a nawet ich niewielki spadek. W siedmiu
najwiekszych miastach ceny ofertowe mieszkan na rynku
pierwotnym i wtdérnym ksztattowaty sie s$rednio na
poziomie 7586 PLN/mkw w czwartym kwartale 2007 r.
Oznacza to pierwszy od kilku kwartatéw spadek cen na
rynku nieruchomosci (o 4% w porownaniu do kwartatu
poprzedniego).

Przecietne ceny mieszkan
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Zdaniem eksperta:

Kazimierz Kirejczyk
Prezes REAS

Ostatni kwartat 2007 roku byt pod wieloma
wzgledami niepodobny do innych czwartych
kwartatow w poprzednich latach. Zwykle w ostatnim
kwartale obserwowalismy najwyzsze tempo
sprzedazy  mieszkan, wyrazny wzrost cen,
a w konsekwencji — najwyzszy w skali roku przyrost
portfela kredytow hipotecznych. Tymczasem w
poréownaniu z pierwszymi dwoma kwartatami 2007
roku tempo sprzedazy wyraznie spadfo, zas ceny
ofertowe generalnie ustabilizowaly sie. Znalazio to
odbicie w wyraznym spadku tempa przyrostu
kredytow mieszkaniowych.

Rok 2007 przyniést najlepszy od kilkunastu lat
wynik pod wzgledem liczby oddanych mieszkan,
ktora - wedtug szacunkéw REAS - przekroczyfa 130
tysiecy mieszkan i domow. Jednak jeszcze bardziej
spektakularny byt wzrost liczby mieszkan i doméow
jednorodzinnych, na ktére wydano pozwolenia na
budowe: wstepne dane pozwalaja szacowad, ze
bedzie to ok. 250 tysiecy, z czego ponad sto tysiecy
przypadnie na firmy deweloperskie. Liczba
rozpoczetych jednostek mieszkalnych powinna
osiagnac¢ poziom 185 tysiecy w skali kraju.

W tym sSwietle nie dziwi fakt, ze miedzy III a IV

kwartatem 2007 zaobserwowaliSmy na rynku
pierwotnym  znaczacy wzrost podazy, ktora
w ostatnich Ilatach rosta relatywnie powoli.

Szczegoblnie zauwazalne byto to w takich miastach
jak Trojmiasto i Wroctaw. Do efektu tego dodatkowo
przyczynit sie fakt, ze deweloperzy przez pewien
czas wstrzymywali sie z wprowadzaniem na rynek
realizowanych inwestycji, liczac na odwrécenie sie
trendu.

W IV kwartale pojawito sie roéwniez zjawisko
dyskretnych obnizek cen: bezptatnego dodawania do
kupowanego mieszkania miejsc garazowych,
komorek lokatorskich, refundacji podatku VAT. Pod
wzgledem warunkow zakupu wrdcit takze atrakcyjny
dla nabywcéw schemat 10/90, w ktérym pierwsza
wpiata wynosi jedynie 10% wartosci mieszkania,
a pozostate 90% platne jest przy odbiorze
nieruchomosci. Taki schemat wymagaé bedzie
oczywiscie o wiele wiekszego zaangazZowania
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zewnetrznych srodkow na finansowanie
przedsiewzie¢ deweloperskich.

Na rynku zapanowata niepewnosé. Czes¢ ekspertow
oglasza definitywny koniec hossy na rynku
mieszkaniowym, wieszczac jego zatamanie
i bankructwa deweloperéw. Ich zdaniem
nieuchronne sa wyrazne spadki cen, siegajace
nawet kilkudziesieciu procent. Inni specjalisci
przewiduja jednak, ze ceny beda w dalszym ciagu
rosty, wprawdzie nieco wolniej niz dotychczas, lecz
konsekwentnie. Prognozy REAS sq umiarkowanie
optymistyczne - stabilizacja cen w okresie okofo
dwoch lat przy jednoczesnym wyraznym wydtuzeniu
okresu sprzedazy, a potem stopniowa poprawa
koniunktury. Jednak na rzeczywista sytuacje na
rynku najwiekszy wptyw bedzie miata przyszia
sytuacja gospodarcza w kraju i postawa instytucji
finansowych wobec kredytowania nieruchomosci
mieszkaniowych.

Dostepnos¢ kredytu

Dostepna wysoko$é¢ kredytu w czwartym kwartale
2007 r. wyniosta okoto 350 tys. PLN. Tyle mdgt
uzyska¢ kredytobiorca o przecietnym wynagrodzeniu,
na srednich warunkach kredytowych (oprocentowanie
6,2%, okres sptaty 30 lat, nadwyzka s$rodkéw ponad
minimum socjalne 936 PLN). Jest to 7% wiecej w
poréwnaniu do czwartego kwartatu 2006 r.

PLN

Dostepna wysokosé kredytu
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Oceniajac dostepnos$c¢ kredytéw, nalezy mie¢ na uwadze
niewielki  wzrost ich  oprocentowania (z 5,61%
w pierwszym kwartale 2007 r. do 6,64% w czwartym
kwartale 2007 r.), z drugiej za$ strony - ciagty wzrost
przecietnych wynagrodzen (3105 PLN w czwartym
kwartale 2007 r. — wzrost o nieco ponad 7% wobec okresu
poprzedzajacego).

Kredytowa dostepnos¢ mieszkania
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Czwarty kwartat 2007 r. byl okresem niewielkiego
wzrostu wskaznika kredytowej dostepnosci
mieszkania. Ilo§¢ mkw. mozliwych do nabycia w
czwartym kwartale 2007 r. przy wykorzystaniu
$redniego kredytu hipotecznego wyniosta okoto 46
mkw (wobec 41 mkw w kwartale poprzednim).

Na niewielki wzrost poziomu kredytowej dostepnosci
mieszkania przede wszystkim miato wptyw zahamowanie
tempa wzrostu cen nieruchomosci mieszkaniowych,
pofaczone z nadal silnym wzrostem pfac.

Kredytowa dostgpno$é mieszkania
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Otoczenie makroekonomiczne w Polsce

Czwarty kwartat 2007 r. charakteryzowat sie nadal
stabilnym wzrostem gospodarczym. Wzrost PKB w IV
kwartale 2007 roku wynidst (wedle szacunkéw IBnGR)
5,5% w stosunku do analogicznego kwartatu roku
poprzedniego. Szczegdlnie duzy wptyw na skale wzrostu
gospodarczego w tym okresie miaty wcigz wysokie naktady
inwestycyjne - ktoére wzrosty o nieco ponad 21% w por. do
analogicznego okresu 2006 r. oraz poziomu konsumpcji
(w tym spozycia indywidualnego), bedacego z kolei
rezultatem nadal poprawiajacej sie sytuacji na rynku
pracy.

Umacnia sie tendencja spadkowa w odniesieniu do
wskaznika bezrobocia rejestrowanego, ktory osiagnat
poziom 11,4% - co w odniesieniu do poprzedniego
kwartatu oznaczato spadek o blisko 0,2 punktu
procentowego. Przecigetne zatrudnienie w III kwartale 2007
wzrosto o okoto 3,7%.

Spadkowi bezrobocia towarzyszyt  wysoki wzrost
przecietnych realnych wynagrodzen brutto - 6,2 %
w czwartym kwartale, a w catym roku - 6,4%.

Pod koniec 2007 r. zaobserwowano silne przyspieszenie
procesow inflacyjnych w ostatnich miesigcach 2007 roku -
w czwartym kwartale $rednia stopa inflacji wyniosta 3,5
%. W catym 2007 roku $rednia stopa inflacji uksztattowata
sie na poziomie 2,5 proc.

Koordynator redakcji Klimatu Hipotecznego:
Agnieszka Nierodka

Fundacja na Rzecz Kredytu Hipotecznego
a.nierodka@ehipoteka.pl
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